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| Festsetzungen durch Planzeichen

1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 1-15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet gemalk § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung: "Gemeinschaftsgaragen und -hallen”

2 Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16-21a BauNVO)

1,0

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

3 Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 8§ 22-23 BauNVO)

Baugrenze

4 Ortliche Verkehrsflachen, AnschluR anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A

Gemeinschaftszufahrt

5 Sonstige Planzeichen

£

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplanerganzung
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Il Hinweise durch Planzeichen

890/25

bestehende Flurstlicksgrenzen
Flursticksnummer

bestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengebaude

lIl Textliche Festsetzungen

1 Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1-15 BauNVO)

Das Baugebiet wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung: "Gemeinschaftsgaragen und
-hallen" gemaR 8§ 11 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zulassig sind:

- Gemeinschaftsgaragen
- Gemeinschaftshallen

2 Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen, Anschluss an das
natirlich Gelande
(8 9 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Wandhdhe von Gebauden darf maximal 4,30 m Giber der Oberkante der Fahrbahn (OKF) der
sudlichen ErschlieBungsstrae (Nikolaus-Eseler-Straf3e) liegen.

Als Wandhohe gilt die Hohe der Aussenwand zwischen der OKF und dem Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

3 Dacher
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Fur Gemeinschaftsgaragen und -hallen sind nur Satteldéacher mit einer Dachneigung von 28-32° zuléssig.

Die Dachflachen der Gemeinschaftsgaragen und -hallen sind in roten bis rotbraunen Dachformsteinen zu
gestalten.

4  Fassaden
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Die Fassaden der Gemeinschaftsgaragen und -hallen sind nur mit senkrechten Holzlatten zulassig.

5 Flachen und MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschatft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a und 6 BauGB)

Samtliche Flachen auRerhalb von Gebauden, Zufahrten und Rangierbereichen sind unversiegelt zu
belassen. Im Falle von Bepflanzungen darf der Eingriff in den Untergrund nur bis maximal 20 cm uber der
Entwésserungsschicht der Deponie erfolgen.

Den Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs werden AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des
Geltungsbereichs auf einer Teilflache des Flurstiicks Nr. 890, Gemarkung Ornbau zugeordnet. Die
Flachengrof3e der zugeordneten Ausgleichsflache betragt 550 m?; diese Flache wird zu 100% als
Ausgleichsflache angerechnet. Das Entwicklungsziel dieser Flache ist: Erweiterung der nordlich und
westlich angrenzenden Feuchtbereiche, auch als Lebensraum fiir Wiesenbruterarten, durch Schaffung
von extensiv genutzten Frisch- bis Nasswiesen mit Feuchtmulden und Brachestreifen. Die MalRnahmen
werden im Einzelnen in der Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan beschrieben.

amtl. kartiertes Biotop

Nr. 6830-1026-003 Ausgleichsflache zu

Erganzung B-Plan "Stadtfeld Ost"
Ausgangszustand: Griinland

Anrechnung zu 100%

Durchméahbare Wiesenmulde ca. 20 cm tief
GroRe: 550 gm

Legende

Im externe Ausgleichsflache

Extensivwiese (ein-bis zweischirige
Mahd, keine Mahd vor dem 1. Juli;
ca. 15% Frihmahdstreifen, d.h. erste
Mahd zw. 10. und 20. Mai)

Brachestreifen
(Mahd alle 3-5 Jahre)

Die Stadt Ornbau erlasst aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 20.11.2014;

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 11.06.2013;

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2015;

der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (BayGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998, zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.05.2015;

des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 07.08.2013; sowie

des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 25.07.2013;

folgende Bebauungsplanergénzung, bestehend aus den Festsetzungen durch

Planzeichen und den textlichen Festsetzungen, in der Fassung vom ............ als

Satzung.

Verfahrensvermerke

Die Stadt Ornbau hat in der Sitzung des Stadtrats vom ..................... die Erganzung des Bebauungsplans "Stadtfeld

Ost" mit integriertem Grinordnungsplan sowie die Anwendung und Durchfihrung des Verfahrens nach §13 BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am ..................... den Entwurf der Erganzung des Bebauungsplans "Stadtfeld Ost"
mit integriertem Grunordnungsplan (einschlief3lich Begriindung) in der Fassung vom ..................... gebilligt und

beschlossen ihn offentlich auszulegen.

Der Entwurf der Erganzung des Bebauungsplans "Stadtfeld Ost" mit integriertem Grunordnungsplan in der Fassung

VOM v, wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...........cccc..... bis
..................... offentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..................... ortsublich bekanntgemacht.

Zu dem Entwurf der Erganzung des Bebauungsplans "Stadtfeld Ost" mit integriertem Griinordnungsplan in der
Fassung vom ..........cccceeenne. wurden die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ...........ccccee... bis . beteiligt.

Die Stadt Ornbau hat mit Beschluss des Stadtrats vom ..................... die Erganzung des Bebauungsplans "Stadtfeld
Ost" mit integriertem Griinordnungsplan geméan § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...........c......... als Satzung
beschlossen.

Stadt Ornbau, den .........cccceeeeee Baum
1. BUrgermeister

Ausgefertigt
Stadt Ornbau, den ..................... Baum
1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss der Ergédnzung des Bebauungsplans "Stadtfeld Ost" mit integriertem Griinordnungsplan
wurde am .........ccceeeenee. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Die Erganzung des Bebauungsplans "Stadtfeld Ost" mit integriertem Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt Ornbau, den ............... Baum
1. Burgermeister

Bebauungsplan / Grinordnungsplan
"Stadtfeld Ost" - Erganzung
- Entwurf -
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